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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Néavrh na nakladanie s majetkom Mesta Nitra (nebytovy priestor ¢. 12-29, Za Ferenitkou 21-

27)

schvaluje

1.

3a

3b

zverenie nebytového priestoru vo vlastnictve Mesta Nitry €. 12-29, suterén, vchod o. €.

21,23,25,27 nachadzajiceho sa v bytovom dome sup. ¢. 137 na parcelach registra ,,C*

KN, parc. & 1676 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 162 m?, parc. ¢. 1677 —

zastavané plochy anadvoria o vymere 192 m? parc. & 1678 — zastavané plochy

anadvoria o vymere 185 m?, parc. & 1679 — zastavané plochy a nadvoria o vymere

159 m?, v k. 0. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, LV & 5128 a k nebytovému priestoru

prisluchajiiceho spoluvlastnickeho podielu 24879/203935 na spolo¢nych castiach

a zariadeniach domu a k pozemkom

na vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0. so sidlom Janka Kral'a 122, 949 01 Nitra,

ICO: 31 447 929.

Zamer odpredaja nebytového priestoru, ¢. 12-29, suterén, vchod o. ¢. 21,23,2527

nachadzajiceho sa v bytovom dome stp. ¢. 137 na parcelach registra ,,C*“ KN, parc. €.

1676 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 162 m?, parc. &. 1677 — zastavané plochy

anadvoria o vymere 192 m?, parc. & 1678 — zastavané plochy a nadvoria o vymere

185 m?, parc. &. 1679 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 159 m?, v k. 0. Nitra, obec

Nitra, okres Nitra, LV ¢ 5128 aknebytovému priestoru prislichajiceho

spoluvlastnickeho podielu 24879/203935 na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a

k pozemkom z vlastnictva Mesta Nitry:

a) podla § 9a ods. 8 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, priCom bude tento pontknuty v stlade so zakonom ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov najomcovi
nebytového priestoru, vlastnikom bytov a ndjomcom bytov v bytovom dome, ktori
maju pravo na prednostny prevod nebytového priestoru v tomto poradi za kiipnu cenu
minimdlne vo vyske urcenej znaleckym posudkom,

b) sposobom priameho predaja minimélne za cenu podla znaleckého posudku, resp.
spdsobom obchodnej verejnej sutaze, ak hodnota nehnutelnosti bude podla
znaleckého posudku vyssia ako 40 000,- EUR, ak osoby s pravom prednostného
prevodu podl’a pism. a) tohto bodu svoje pravo nevyuziju, priCom prevod nebytového
priestoru do vlastnictva inej osoby je potom moZzny len so sthlasom spolo¢enstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Ukoncenie platnosti najomnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Nitra v zastipeni

Sluzbyt Nitra, s.r.o. so sidlom Janka Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 31447929

a Nitrianskou teplarenskou spolo¢nost'ou, a.s. so sidlom Janka Krala 122, 949 01 Nitra,

ICO: 36 550 604 zo dita 03.09.2008

a do odpredaja podl'a bodu 2. schvalovacej ¢asti tohto uznesenia

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom casti (presnd vymera bude uréena zameranim) nebytového priestoru, ¢. 12-29,

suterén, vchod o. €. 21,23,25,27 nachadzajiiceho sa v bytovom dome sup. ¢. 137 na

parcelach registra ,,C* KN, parc. & 1676 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 162 m?,

parc. &. 1677 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 192 m?, parc. &. 1678 — zastavané



plochy anadvoria o vymere 185 m?, parc. & 1679 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 159 m?, v k. 0. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, LV & 5128 na dobu neur¢itl za
ndjomné vo vyske 25,- EUR/m?*/rok Nitrianskej teplarenskej spolo¢nosti, a.s. so sidlom
Janka Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 36 550 604, ato z dovodu, 7e NTS, a.s. vlastni
technologické zariadenie umiestnené v dotknutej Casti nebytového priestoru, ktoré sluzi
na vykurovanie predmetného bytového domu a d’al§ich bytovych domov a pre Mesto
Nitra nie je tato ¢ast’ priestoru inak vyuziteI'na.

uklada

1. vedicemu odboru majetku

a) zabezpecit' uzatvorenie dodatku ku Komisionarskej zmluve v zneni neskorSich dodatkov
v sulade s bodom 1. schval'ovacej ¢asti uznesenia,

b) zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zdkonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v sulade s bodom 2. schvalovacej Casti uznesenia.

2. riaditelovi Sluzbytu Nitra, s.r.0.
zabezpecit' ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy zo dia 03.09.2008 podla bodu 3.a
schvalovacej Casti uznesenia a uzatvorenie najomnej zmluvy v sulade sbodom 3.b
schvalovacej Casti uznesenia.

T:31.12.2014
K: MR



Navrh na nakladanie s majetkom Mesta Nitra (nebytovy priestor ¢. 12-29, Za
Ferenitkou 21-27)

V stlade s ustanovenim § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, VZN ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1 — €. 6
a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1 — €. 3
predkladdme Néavrh na nakladanie s majetkom Mesta Nitra (nebytovy priestor ¢. 12-29, Za
Ferenitkou 21-27)

Mesto Nitra je vlastnikom nebytového priestoru €. 12-29, suterén, vchod o. ¢. 21,23,25,27
nachddzajiceho sa v bytovom dome stp. ¢. 137 na parcelach registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 1676 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 162 m?, parc. ¢. 1677 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 192 m?, parc. &. 1678 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 185 m?, parc. &. 1679
— zastavané plochy a nadvoria o vymere 159 m?, v k. 0. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, LV
¢. 5128 a a k nebytovému priestoru prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu 24879/203935
na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu a k pozemkom.

Spravu spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, nebytové priestory, ktoré st
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, prisluSenstvo a prilahly
pozemok vratane ich udrZzby aobnovy vratane plneni spojenych suZivanim bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Za Ferenitkou, orienta¢né ¢islo 21, 23, 25,
27, supisné c¢islo 137 na parcele reg. ,,C*“ KN ¢. 1676, 1677, 1678, 1679, k. u. Nitra, LV ¢.
5128 zabezpetuje SVB PREDMOSTIE so sidlom Za Ferenitkou 25, 949 01 Nitra, ICO:
36 113 590 ako pravnicka osoba zalozena podla zékona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, ktord je zastipena na zaklade mandatnej zmluvy zo dia 18.02.2009
spolo¢nostou HABYTER s.r.0. so sidlom Spojovacia 3, 949 01 Nitra, ICO: 44 566 743,
konatel’: Ing. Eva Lohyiiova, Ing. Jan Lohyna.

Mesto Nitra dlhodobo riesi s SVB PREDMOSTIE a HABYTER s.r.o. sporné otazky vo
veci thrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav za nebytovy priestor, a to najmé v
kontexte preukdzania relevantnych dokladov tykajucich sa schvélenia pozadovanej vysky
preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav. V stcasnosti vyska mesacnych preddavkov
do fondu prevadzky, Gdrzby aoprav za cely nebytovy priestor o vymere 248,79 m?
predstavuje 381,19 EUR.

V casti predmetnych pivni¢nych priestoroch sa nachadza plynové kotolfia, v ktorej ma
Nitrianska teplarenskd spolo¢nost, a.s., Janka Krala 122, 949 01 Nitra umiestnené
technologické zariadenie.

Mesto Nitra v zastipeni Sluzbyt Nitra, s.r.o., Janka Krala 122, 949 01 uzatvorilo
s Nitrianskou teplarenskou spolo¢nostou, a.s. ndjomna zmluvu zo diia 03.09.2008 (d’alej len
,hdjomnd zmluva®), vzmysle ktorej prenajimatel’ prenechal ndjomcovi ¢ast' nebytového
priestoru o vymere 116,88 m? v ktorom sa nachddza technologické zariadenie ndjomcu
(kotolia). Doba najmu je v zmysle CL III. bodu 1. dojednani na neurito od 01.01.2008.
Cena najmu je podla Cl. IV. dohodnuti vo vy$ke nakladov fondu spravy, fondu oprav
a fondu udrzby sluZieb za predmet najmu, s tym, Ze najomca je povinny platit’ nijomné
jednorazovo roc¢ne po predlozeni vyuctovania nakladov za predchadzajuci kalendarny rok,
najneskor do 30.06. prislusného kalendarneho roka na ucet Spolo¢enstva vlastnikov bytov
Predmostie. Predmetnd ndjomnd zmluva zavizuje najomcu (NTS, a.s.) uhrddzat najomné
tretej osobe, t. j. Spolofenstvu vlastnikov bytov Predmostie, avSak tato nie je zmluvnou
stranou predmetnej ndjomnej zmluvy. Ndjomna zmluva zaroven svojim obsahom nie je
v sulade s § 10 ods. 1) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni, v zmysle ktorého je vlastnik nebytového priestoru v bytovom dome povinny
poukazovat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav mesa¢ne vopred. Z uvedeného



vyplyva, ze nie je mozné, aby sa v sulade sndjomnou zmluvou vykonavala thrada
preddavkov ¢Ciastoéne najomcom a Ciastoéne vlastnikom aje preto nevyhnutné, do
zrealizovania odpredaja predmetného nebytového priestoru, pristupit’ k uzatvoreniu novej
njjomne] zmluvy medzi NTS, a.s. aSluzbytom Nitra, s.r.o., vktorej bude presne
Specifikovana vyska a spdsob uhrady najomného a tiez spresnend vymera predmetu najmu
(nebytového priestoru), ktory bude nanovo zamerany. Za ucelom uzatvorenia novej nadjomne;j
zmluvy s NTS, a.s. je nevyhnutné zverit' predmetny nebytovy priestor na vykon spravy
Sluzbytu Nitra, s.r.0..

V sucasnosti md Mesto Nitra ako vlastnik nebytového priestoru povinnost’ prispievat’ do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mesaéne za cely nebytovy priestor o vymere 248,79 m?
sumu vo vySke 381,19 EUR, t.j. 4574,28 EUR/rok, ztoho za neprenajati Cast priestoru
o vymere 131,91 m?, ktora nie je nijako vyuzitd, sumu mesa¢ne vo vyske 202,11 EUR, t. j.
2425,31 EUR/rok, za prenajati ast o vymere 116,88 m’ mesaéne sumu vo vyske
179,08 EUR, t.j. 2148,97 EUR/rok. Vzhl'adom na vysSie uvedené je vhodné vykonat’ kroky
k odpredaju tohto priestoru ako celku. Prenajata ¢ast’ priestoru o vymere 116,88 m? nie je pre
Mesto Nitra vyuzitel'na, a to vzhl'adom na to, ze slizi vylucne pre potreby obyvatel'ov tohto
a d’alSich bytovych domov, ktoré st technologickym zariadenim vo vlastnictve NTS, a.s.
vykurované. V pripade prevodu vlastnictva dotknutého nebytového priestoru, bude
nevyhnutné v stlade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni reSpektovat’ pravo nijomcu nebytového priestoru, vlastnikov
bytov a nagjomcov bytov v bytovom dome na prednostny prevod nebytového priestoru v tomto
poradi. Ak by ziadna z uvedenych osdb neprejavila zaujem o odktipenie nebytového priestoru,
bolo by mozné pristupit’ k jeho odpredaju tretej osobe, ktoru by vSak muselo odsthlasit
spolocenstvo vlastnikov bytov (SVB PREDMOSTIE). Cena nebytového priestoru v tomto
pripade nie je regulovand a dojedndva sa dohodou predavajiuceho a kupujiiceho. Vzhl'adom na
to, Zze urcitd Cast nebytového priestoru je uzivana vylu¢ne ako kotolna s technologickym
zariadenim, bude v pripade potreby, za ucelom jeho odpredaja, rozdeleny na viac
samostatnych nebytovych priestorov, a z tohto titulu bude vykonané aj jeho presné zameranie.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprdvu majetku a

podnikatel’sku innost’

na zasadnuti konanom dna 28.08.2014 prerokovala predmetni Ziadost' a uznesenim

¢. 124/2014 odporucila schvalit:

1. zverenie nebytového priestoru ¢. 12 — 29, vchod or. €. 21, 23, 25, 27, stp. ¢. 137 na
pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1676, 1677, 1678, 1679 kat. uz. Nitra, ul. Za
Ferenitkou v Nitre na vykon spravy Sluzbytu Nitra, s. . 0.

2. zéamer odpredaja nebytového priestoru uvedeného v bode 1. vratane spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach a pozemku vlastnikom a ndjomcom
bytového domu, resp. v pripade ich nestihlasu tretim osobam formou priameho predaja
minimalne za cenu podla znaleckého posudku, resp. formou OVS, ak hodnota
nehnutelnosti bude vyssia ako 40.000,-€

3. ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Nitra v zastipeni
spolo¢nost'ou Sluzbyt Nitra, s. r. 0. a Nitrianskou teplarenskou spolo¢nostou a. s zo dia
03.09.2008 a do odpredaja uzatvorenie novej najomnej zmluvy medzi Sluzbytom Nitra,
s. 1. 0. aspolo¢nostou NTS, a. s. na prendjom Casti nebytového priestoru uvedeného
v bode 1. na dobu neur¢itl za ndjomné vo vyske 25,- €/m?/rok.

Mestskd rada v Nitre
na zasadnuti konanom dna 02.09.2014 prerokovala predmetny materidl a odporucila
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre uznesenim ¢.527/2014-MR schvalit’ Navrh na nakladanie




s majetkom Mesta Nitra (nebytovy priestor ¢. 12-29, Za Ferenitkou 21-27) tak, ako je uvedené
v navrhu na uznesenie.

Na zaklade vys$Sie uvedené¢ho predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie Navrh na nakladanie s majetkom Mesta Nitra (nebytovy priestor ¢. 12-29, Za
Ferenitkou 21-27) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.











